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1.  DIAGNOSTIC  

1.1.  PRESENTATION DU TERR ITOIRE COMMUNAL ET E NJEUX DE LA 

REVISION DU PLU  

1.1.1.  Les spécificités du territoire de Eaunes  

Située dans le bassin dôemploi de la M®tropole Toulousaine et limitrophe ¨ Muret, la commune 
dôEaunes fait partie du Muretain Agglo. 

Dôune superficie de 1 496 hectares, la commune, de par sa situation stratégique, a connu une 
croissance continue de sa population depuis la fin des années 60, passant de 527 habitants à 
5 827 habitants en 2014. Cette croissance, majoritairement li®e ¨ lôarriv®e de population nouvelle, 
a fait évoluer de manière significative la commune. 

Commune traversante, Eaunes à la particularité de ne pas disposer dôun centre-bourg historique. 
Pour autant le d®veloppement urbain de ces derni¯res d®cennies a permis lô®mergence dôune 
entit® urbaine principale implant®e sur le plateau de part et dôautres de la RD12. 

Ainsi, après avoir connu un développement sous forme dôextension lin®aire le long des voies, le 
PLU de 2005 a permis de limiter lô®talement urbain et de favoriser une urbanisation dans les 
espaces interstitiels non bâtis comme en témoigne la carte ci-après qui identifie les principales 
opérations urbaines depuis les années 2000. 

  



COMMUNE DôEAUNES 

PLAN LOCAL DõURBANISME DõEAUNES 

PARTIE A : DIAGNOSTI C 

 / 4 36 0850 / JUILLET 2018 2 

1.1.2.  La démarche d e révision  du PLU  

La commune souhaite engager une procédure de révision du PLU qui prennent en compte :  

 ̧ les nouveaux enjeux du territoire, à savoir : 

 ̧ la gestion de lôurbanisation dans le temps,  

 ̧ la diversification du parc de logements en lien avec le SCOT et le PLH,  

 ̧ lôadaptation du niveau dô®quipements aux besoins de la population,  

 ̧ lôam®lioration des circulations,  

 ̧ la requalification de la ZA du Mandarin,  

 ̧ la préservation trame verte et bleue et espaces agricoles, ..., 

 ̧ les évolutions règlementaires, 

 ̧ la mise en compatibilité avec le SCOT et le PLH. 

 

1.2.  SCOT GRANDE AGGLOMER ATION TOULOUSAINE , PLH DU 

MURETAIN  ET PLAN DE DEPLACEME NT URBAIN  : CADRE DE LA 

REFLEXION DU PLU  

1.2.1.  Le Scot de la grande agglomération  Toulousaine  

Le premier Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de la Grande Agglomération Toulousaine a 
été approuvé par le Comité syndical du SMEAT le 15 juin 2012. 

Ce dernier a fait lôobjet dôune premi¯re r®vision approuv®e le 27 avril 2017 qui remanie le projet 
dôam®nagement de 114 communes au prisme des enjeux et objectifs retenus par le Grenelle de 
lôEnvironnement et de la loi ALUR. 

Il conserve toutefois les objectifs du SCoT initial : accueillir les habitants dans les meilleures 
conditions, maîtriser le d®veloppement et ses effets sur lôenvironnement, polariser les activit®s, les 
services et les logements et mieux relier les territoires entre eux. 

Conformément au Code de lôUrbanisme, le PLU dôEaunes se doit donc dô°tre compatible avec le 
SCOT approuvé. 
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1.2.1.1. PRINCIPES GENERAUX 

Le parti dôam®nagement du SCOT grande agglom®ration Toulousaine se d®cline autour de quatre 
axes fondamentaux : 

 ̧ Maîtriser le développement urbain par la valorisation du capital naturel et agricole, 
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 ̧ Promouvoir un « modèle urbain polycentrique et hiérarchisé », 
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 ̧ Accompagner le desserrement des activit®s ¨ la faveur dôun nouveau mod¯le de 
développement économique, 
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 ̧ Organiser les d®placements au sein de bassins de vie en lien avec un cîur 
dôagglom®ration maill®. 
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1.2.1.2. DECLINAISON SUR EAUNES 

Principales orientations en matière de développement urbain 

La commune dôEaunes fait partie des communes identifi®es comme commune ¨ 
développement mesuré. 
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Principales orientations en matière de préservation des espaces agricoles 

 

 

 

 

Principales orientations en matière de préservation des espaces naturels 
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1.2.2.  Le PLH du Muretain 2014 -2019  

1.2.2.1. PRINCIPES GENERAUX 

Par délibération du 19 novembre 2013, le conseil communautaire de la Communauté 
d'Agglomération du Muretain a adopté son second Programme Local de l'Habitat (2014-2019). 

A travers son second PLH, le Muretain Agglo marque une volont® forte de voir lôHabitat prendre 
part au projet du territoire. Celui-ci poursuit la volont® dôaffirmer le Muretain comme une 
composante majeure du développement métropolitain toulousain. Le PLH est décliné en 4 axes : 

 

AXE 1. UN DEVELOPPEMENT DE LôHABITAT DAVANTAGE TERRITORIALISE : CALIBRER ET 
ORIENTER LA PRODUCTION DE LOGEMENTS, 

AXE 2. UN DEVELOPPEMENT DE LôHABITAT PLUS DIVERSIFIE ET SOLIDAIRE : REPONDRE 
A LA PLURALITE DES BESOINS EN LOGEMENT DES HABITANTS DU TERRITOIRE, 

AXE 3. UN DEVELOPPEMENT DE LôHABITAT PLUS DURABLE ET DE QUALITE : FAIRE 
LEVIER SUR LôATTRACTIVITE DE LôHABITAT, 

AXE 4. CONSOLIDER LA GOUVERNANCE ET LôANIMATION DE LA POLITIQUE 
COMMUNAUTAIRE DE LôHABITAT. 

 

1.2.2.2. DECLINAISON SUR EAUNES 

Pour lôensemble des communes, le PLH fixe comme objectif dôaccompagner la dynamique 
dôaccueil dôune diversification de lôhabitat, par le biais du logement locatif social et de lôaccession ¨ 
la propriété à coût maîtrisé.  

Sur Eaunes, les objectifs quantitatifs sont les suivants : création de 143 logements locatifs sociaux 
entre 2014 et 2019 répartis de la façon qui suit : 100 PLUS et 43 PLAi-R. 

En outre, le PLH pr®cise lôobligation de cr®ation dôune aire permanente dôaccueil des gens du 
voyage pour Eaunes en tant que commune de plus de 5 000 habitants. 

 

1.2.3.  Le Plan de Déplacements Urbains (PDU)  

R®sultant de lôapplication du code des transports, le Plan de Déplacements Urbains de la grande 
agglomération toulousaine a été élaboré en 2001 et révisé une première fois en 2012.  

Le Syndicat Mixte des Transports en commun (SMTC-Tisséo) a décidé, en comité syndical du 
4 f®vrier 2015 dô®laborer le Projet Mobilit®s 2025-2030 valant révision du Plan de Déplacement 
Urbain de 2012 afin de lôadapter ¨ lô®volution de lôagglom®ration toulousaine et r®pondre ¨ trois 
enjeux : 

 ̧ lôattractivit® des territoires, 

 ̧ lôaccessibilit® aux sones dôemploi, 

 ̧ l'évolution des déplacements. 



COMMUNE DôEAUNES 

PLAN LOCAL DõURBANISME DõEAUNES 

PARTIE A : DIAGNOSTI C 

 / 4 36 0850 / JUILLET 2018 10 

1.3.  FONCTIONNEMENT TERRIT ORIAL  

1.3.1.  Démographique  et habitat  

1.3.1.1.1. UNE CROISSANCE CONTINUE DEPUIS LES ANNEES 60 

 

 1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 

Population  527 1488 2347 2550 3389 4634 5827 

Variation 
annuelle 
moyenne 

+16% +6,7% +1% +3,2% +3,2% +4,7% 

Due au solde 
naturel 

+0,8% +0,8% +0,4% +0,4% +0,9% +0,9% 

Due au solde 
migratoire 

+15,2% +5,9% +0,7% +2,8% +2,3% +3,8% 

(*Source : Recensement de la population INSEE 201 6, population municipale ) 

Avec une croissance démographique continue et particulièrement soutenue notamment dans les 
années 70 en lien avec la p®riurbanisation de lôagglom®ration Toulousaine, Eaunes est une 
commune avec un fort dynamisme démographique.  

On constate sur les dernières décennies une dynamique de croissance supérieure sur le territoire 
communal quô¨ lô®chelle Muretain Agglo. Eaunes, fait ainsi partie des communes ayant le plus fort 
taux de variation annuelle de lôintercommunalit®. 

 

Cette dynamique démographique du territoire r®sulte de lôeffet cumul® dôun solde naturel et 
migratoire positif. Pour autant, lôarriv®e de population nouvelle repr®sente une part majeure de la 
croissance (3,8%), témoignant de la forte attractivité du territoire.  
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1.3.1.2. UNE COMPOSITION DE LA POPULATION QUI SE MAINTIENT MAIS UNE FORTE MOBILITE 

1.3.1.2.1. Une population jeune mais une diminution de la taille des ménages  

La population dôEaunes est relativement jeune avec : 

 ̧ Une part des moins de 44 ans représentant 62% de la population communale (pour 
comparaison cette part est de 57% sur le Muretain Agglo), 

 ̧ Une part des 60 ans et plus de 17% (pour comparaison cette part est de 21% sur le 
Muretain Agglo). 

Cette répartition de la population t®moigne de lôattractivité du territoire pour les actifs travaillant 
dans la zone dôemploi de Toulouse. 

 

Si la population dôEaunes poss¯de un profil encore familial (47% des ménages sont des familles 
avec enfant(s)), le taille des ménages continue toutefois à diminuer pour atteindre 2,5 personnes 
par ménage en 2014. 

Ainsi, sur les cinq dernières années, la part des ménages dôune personne a significativement 
augment® (+7,7%) sur lôensemble des tranches dô©ges. 
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1.3.1.2.2. Une importante mobilité de la population  

En 2014, plus de 46% des ménages (soit 2641 personnes) implantés sur Eaunes étaient dans leur 
logement depuis moins de 5 ans et 12% de la population (685 habitants) vivait sur la commune 
depuis moins dôun an.  

A titre de comparaison, la part des ménages implantés sur le Muretain Agglo depuis moins de 
5 ans était de 34% et la part de population vivant sur le territoire depuis moins dôun an ®tait de 
8,6%. 

La commune dôEaunes semble donc conna´tre un ph®nom¯ne de renouvellement de la population 
relativement important sur son territoire. 

 

1.3.1.3. UNE COMMUNE A VOCATION RESIDENTIELLE 

La répartition du parc de logement sur la commune dôEaunes témoigne de sa vocation résidentielle 
(95% de résidences principales).  

En parallèle, la faible part de logements vacants (4%), illustre un march® de lôimmobilier tendu sur 
la commune nécessitant un recours à la construction neuve pour accueillir de nouveaux habitants. 

 

1.3.1.4. UNE EVOLUTION RECENTE DU PARC DE RESIDENCES PRINCIPALES 

En 2014, le parc de résidences principales (RP) était principalement composé de logements de 
4 pièces ou plus (72% des RP), et ce, en cohérence avec une prépondérance de la maison 
individuelle (82%) sur le territoire. 

Depuis les années 90, la commune connait toutefois une évolution de la typologie de ses 
logements, ce dont témoigne le graphique ci-dessous. 
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Depuis 1990, sur les 1 412 résidences principales réalisées, 377 sont des appartements (26%), 
®volution directement li®e ¨ la r®alisation dôop®ration de logements collectifs sur la commune. 

Le parc de résidences principales a ainsi significativement évolué avec une croissance de la part 
des appartements dans la production de logements accompagn® dôune offre de logements plus 
petit (nombre moyen de pièces par appartement : 2,7 contre 4,7 pour les maisons) engendrant 
notamment une évolution des formes urbaines sur le territoire.  

 

Photo aérienne (1992) 


































































