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1.1

1.1.1.

DIAGNOSTIC

PRESENTATION DU TERR ITOIRE COMMUNAL ET E  NJEUX DE LA
REVISION DU PLU

Les spécificités du territoire de Eaunes

Stukedans | e bassin doéempl oi de | a M®tropole Toul ot
déEaunes fait partie du Muretain Aggl o.

Dbune s up e dA9 ihectares, lal @mniune, de par sa situation stratégique, a connu une
croissance continue de sa population depuis la fin des années 60, passant de 527 habitants a

5827 habitants en 2014.Cet t e cr oi ssance, maj oritairement 1|i ®e
a fait évoluer de maniere significative la commune.

Commune traversante, Eaunes a la particularitt d e ne pas di s p®euehistadiguetn c e nt
Pour autant l e d®vel oppement urbain de ces derni -
entit® urbaine principale implant®e sur | e plateau

Ainsi, aprés avoir connu un dévelop pement sous forme dbéextension | ir
PLU de 2005 a permis de | imiter | 6®t al ement ur ba
espaces interstitiels non batis comme en témoigne la carte ci-aprés qui identifie les principales

opérations urbaines depuis les années 2000.

principales opérations d'aménagement depuis les années 2000

=
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1.1.2. Ladémarched erévision duPLU
La commune souhaite engager une procédure de révision du PLU qui prennent en compte :

les nouveaux enjeux du territoire, a savoir :
lagestion de | 6urbanisation dans | e temps,
la diversification du parc de logements en lien avec le SCOT et le PLH
| adapltaitv®amu dO®qui pements aux besoins de |
| 6 am®l i escimuatioosn d
la requalification de la ZA du Mandarin,
la préservation trame verte et bleue et espaces agricoles, ...,

les évolutions reglementaires,

la mise en compatibilité avec le SCOT et le PLH.

1.2. SCOT GRANDE AGGLOMER ATION TOULOUSAINE , PLH DU
MURETAIN ET PLAN DE DEPLACEME NT URBAIN : CADRE DE LA
REFLEXION DU PLU

1.2.1.  Le Scot de la grande agglomération Toulousaine
Le premier Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de la Grande Agglomération Toulousaine a
été approuvé par le Comité syndical du SMEAT le 15 juin 2012.

Ce dernier a fait | 6objet dbébune premi relepragti si on
ddam®nagement de 114 communes au prisme des enjeu
| @vEonnement et de la loi ALUR.

Il conserve toutefois les objectifs du SCoT initial : accueillir les habitants dans les meilleures

conditions, maitriser| e d®vel oppement et ses effets sur | denvi
services et les logements et mieux relier les territoires entre eux.

ConformémentauCode de | 6Ur banismee Hei PLUodéEddhese con
SCOT approuvé.

ARTELIA 4360850/ JUILLET 2018 2
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1.2.1.1. PRINCIPES GENERAUX
Le parti déam®nagement du SCOT grande aggl om®r at i c

axes fondamentaux :

Maitriser le développement urbain par la valorisation du capital naturel et agricole,

‘e,

€\

S
£)

4

Révéler les espoces stratégiques composant la trame naturelle et agricole du forrifoire
Définir et protéger les territoires non urbanisés siratégiques...

Protéger les espoces ogricoles @ enjeux, @ préserver sur ks long terme (production, mitage des espaces)

- Protéger les ceeurs de biodiversité et les espaces verts mojeurs, espaces noturels remorquabls et
teritoires de foncBonnement écologique et prendre en compte les grands paysages identitoires

«.les valoriser @ travers un maillage Vert et Blew cohérent
firiguont le territoire et accessible oux habitonts, s‘oppuyant sur les territoires non urbanisés shatégiques

N Constituer une Couronne Verte, espace de profet,
‘\\\\\ s’ appuyont sur les espaces verts mojeurs les plus frogies, soumis o pression fondére

Assurer |'accés ou réseou hydrographique et aux ripisylves associées
Préserver les continuités écologiques
() Développer les stes naluels e de losirs et eur mise en réseay

Espoces urbanisés ——— Vbiries prindpoles

-y
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Promouvoir un « modele urbain polycentrique et hiérarchisé »,

. Costelnou d'E.
AR

) Saint-Sulpice .

,L«ﬂ'fgnﬁ( .

L'lde Jourdoin

(™ Promouvoir un modéle urbain polycentrique hiérarchisé et phosé
.a Dans la Ville intense, valoriser les sites métropolitains et accueillir la croissance
= Foslfer 1k moteur i ccaur ogglométaion, s es grondssites métopoliins dons une cymomique sboin reforce u sen
o des porfes métropolitaines
Q.
Favoriser I'occueil de |'emplo et des habisonts dans la ville intense :
m - fovoriser les centres wbains
® - développer les poles secondaires
Sautenir un renouvelement urboin dense en qualiers mixtes
@OW@smﬂtnisd'éqﬁesmgmdqum
Accompagnes les feritoires d'extension par une maitrise publique
Dans les territoires de développement mesuré, s'appuyer sur une structuration en bassins de proximité
. Conforter ou faire émerger des centralités sectorielles en relotion avec le cceur d"ogglomération,
disposant d'un bon niveau doctivité économique et de service d la population
o Assues, ou sein des péles de service, un niveau essentiel d'équipements, de sesvices et de commerces
répondant oux besoins quofidiens des habitants
Espaces urbonisés | Sites naturels majeurs ———— Voies principales
B Cows d'eou prncipoux Espaces noturels wees|-< Méro, tram | frain, gores
Aétoports, gare TGV
/.}_\
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Accompagner | e desserrement des activit®s
développement économique,
. Costelnou d'E.
Saint-Sulpice -
Uldeourdan % S/
Sitine
=l Territoires moteurs de |'économie
g Conforter les poles économiques métropolitains, structurer les territoires porteurs du développement économique
b == Fortifier le réle moteur du cceur d‘ogglomeération, inscrite les gronds sites métropolitains dans une dynomigue wrbaine renforcée ou sein
= 3
r— des portes métropolitoines
. Faovoriser |'accuedl de I'emplo et des habitants dans les ferritoires mixtes de densification et d'extension
£ Terfoiesde composin
_______ Territoires mixtes de redéploiement
@ Encouroger |'émergence de nouveoux secteurs (activités écoenvironnementales, ogro-fessources...)
Hiérarchiser I'offre commerciale par quadrants au plus prés de la demande des ménages
@  Limiter le développement des pdles commerdoux mojeurs existants / futurs
= ®  Développer les centralités et les tenitoires les mieux dotés en équipements, services et commerces intermédiaires
O Organiser le ferritoire en bossin de consommation
Espoces urbanisés Sites naturels majeurs —— Voiries principales
B Cours d'eou prncipaux Espaces notels vl Méo, om | i, gores
Aéroports, gare TGV
/.}_\
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Organi ser I es d®pl acement s au sein de bassi
déaggl om®r ati on maill ®

Saint-Sulpice .

. Costelnou d'E.
A

hY)

® (ostelgiest

% \ Lounagust
- E \ L@, " “Seintienn

L'lsle Jourdain

Le « systéme de déplacements » : Une organisation en bassins de vie arrimés d un cwur d‘agglomération maillé

En secteur périurbain proche, conforter et desservir les polarités dans une logique de quadrant
Conforter les bassins de mobifité comme espoce de proximité pour les habitonts, privilégier un fonctionnement qui
s"oppuie sur les centres urbains du ccewr d'ogglomérotion sitwés dons le méme quodrant
et kes grands sites métropolitains dons une dynomique urbaine renforcée ou sein des portes métropolitoine

Assurer les échanges des diffésents modes de transports ou sein de ples d‘interconnexion d'intérét métropolitain

Dans le cour d’agglomération, développer un maillage TC performant
Développer une desserte TC structurante en lien avec le ceeur d‘agglomération, valoriser ['usage du fer, le réseau cyclable,
et Fintermodolité sur les fenritoires de densification ef d'extension

w Passer de «I'éloike o bo toile » por un moilloge performant en TC, créer des boulevords urbains mulfimodoux, privilégier les
S5 modes olternalifs a lo voiture, ainsi que ko densité et lo mixité urbaine

. Centrolités sectorielles m (entres uebains @ Poles secondaires o Piles de senvice

> Voires prindipokes ~~ eseseees Métro, trom (actuel /en ovaux) e o Voies fomées, gres < Aéroport, gore TGV
Espoces ubanisés Sites naturels mojeurs

B Cous d'eou pincipaux Fepoces naturels

=
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1.2.1.2. DECLINAISON SUR EAUNES

Principales orientations en matiére de développement urbain

L a commune
développement mesuré.

d6Eaunes

i v )-
T il
| e @ NN
Vote \.}
leiio\ |
w-lm\‘
o €

- I

y & - baunes -~ _»

d =
o= T

B TERRITOIRES DE DEVELOPPEMENT PAR EXTENSION

“ PRINCIPAUX TERRITOIRES DE DENSIFICATION

Agricole
Espaces agricoles
Espaces agricoles protégés [Prescriptif]

Naturel
o Espaces naturels
I Espaces naturels protégés [Prescriptif]

Surfaces en eau (réseau hydrographique, plons deav...)

fait partie des communes [

Hiérarchie urbaine [Prescripfif|

. (Centralités sectorielles

Centres urbains

Poles secondaires

Poles de services

Cceur d'agglomération
Ville intense
Développement mesuré

P eoHnm

mDans les territoires de Deéveloppement

mesuré, les capacités fonciéres en extension
de chague commune ne pourront étre ouvertes
dans les documents d'urbanisme (POS/PLU/i) qu'a
hauteur de 50 % des pixels inscrits au SCaT 2012 %
avant 2020 et 50 % aprés 2020, dans le respect des
differentes densités recommandées. Cette pres-
cription s'applique a chaque commune (ou a I'EPCI
disposant d'un PLUi). Toutefois, si ce seuil de 50 %
vient a étre atteint avant 2020, il peut étre porte
a 70 % pour les communes assujetties a l'article
55 de la loi SRU, déficitaires en logements loca-
tifs sociaux, sous réserve d'une traduction dans le
document d'urbanisme (POS/PLU/i) de dispositions
assurant la réalisation des objectifs triennaux défi-
nis au titre du rattrapage SRU. Le calcul de ce ratio
se base sur |'gtat initial des pixels tel que défini a
la (et ne tient donc pas compte de |'‘état de
réference actualisé annuellement).

—
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Principales orientations en matiere de préservation des espaces agricoles

Espaces agricoles
Espaces agricoles protégés [Prescriptif |
Artificialisé

s Naturel

e Surfaces en eau

m Pour les espaces agricoles protéges, la voca-

tion agricole est strictement maintenue. Toute
urbanisation y est interdite, sauf constructions
et installations nécessaires a |'activité agricole et
exceptions prévues a la [ ou autorisations liées
ala

Principales orientations en matiére de préservation des espaces naturels

Au sein des espaces naturels protégés, toute
urbanisation est interdite, sauf exceptions prévues
a la I3 ou autorisation liée a la [F1.

En complément, les surfaces en eau'”, avérées
et potentielles, sont a protéger de par leur valeur

écologigue reconnue.

Les surfaces en eau doivent étre préservées.
Ainsi, toute urbanisation est interdite, sauf excep-
tions prévues a la 3 ou autorisations liées a la

= ESPUCGS ﬂOTUfGlS Tout nouvel aménagement est interdit le long des
i ESpUCGS nuturels prOTégéS [PfGSCfipﬁf] cours d'eau selon les marges et conditions définies

dans les SAGE.
Espaces verts artificialisés
INIEFF type | deuxiéme génération
Artificialisé
Agricole
o Surfaces en eau

i

=

ARTELIA 4360850/ JUILLET 2018 8



COMMUNE DO6EAUNES
PLAN LOCAL DG6URBANI SME DOEA

PARTIE A : DIAGNOSTIC

1.2.2. Le PLH du Muretain 2014 -2019

1.2.2.1. PRINCIPES GENERAUX

Par délibération du 19 novembre 2013, le conseil communautaire de la Communauté
d'Agglomération du Muretain a adopté son second Programme Local de I'Habitat (2014-2019).

A travers son second PLH, le Muretain Agglo mar que wune volont® forte de
part au projet du territoire. Celui-c i poursuit la volont® dbéaffir me
composante majeure du développement métropolitain toulousain. Le PLH est décliné en 4 axes :

AXE1L.UN DEVELOPPEMENT DE LO6HABI TAT DAVANTAGE TERRIT
ORIENTER LA PRODUCTION DE LOGEMENTS,

AXE2.UN DEVELOPPEMENT DE LO6HABI TAT PLUS DI VERS| FI E
A LA PLURALITE DES BESOINS EN LOGEMENT DES HABITANTS DU TERRITOIRE,

AXE 3. UN DEVELOPPEMENT DE LO6HABI TAT PLUS DFAIRARBLE E
LEVIER SUR LO6ATTRACTI VYI TE DE LO6HABI TAT

AXE 4. CONSOLI DER LA GOUVERNANCE ET L6ANI MATI ON
COMMUNAUTAI RE DE. LOHABI TAT

1.2.2.2. DECLINAISON SUR EAUNES

Pour | 6ensembl e Idee s P LcHh minux e s ,c oancorepagoeb Ja edgnanidue d 6
ddédaccueil doéunel @hakkirtsa tf ,i dmdgieomendeilad csa tdiuf soci al (
la propriété a colt maitrisé.

Sur Eaunes, les objectifs quantitatifs sont les suivants : création de 143 logements locatifs sociaux
entre 2014 et 2019 répartis de la fagon qui suit : 100 PLUS et 43 PLAI-R.

Enhoutr e, |l e PLH pr®cise | 6obligation de cr®ation
voyage pour Eaunes en tant que commune de plus de 5 000 habitants.

1.2.3. Le Plan de Déplacements Urbains (PDU)

R®sul tant de | dapplicati on edDéplacemene Urbans detlargeande por t s,
agglomération toulousaine a été élaboré en 2001 et révisé une premiére fois en 2012.

Le Syndicat Mixte des Transports en commun (SMTC-Tisséo) a décidé, en comité syndical du
4f ®vrier 2015 do®I| ab @0282030Ivaant Pévision du PlaiM debDiéplacemens

Urbain de 2012 afin de | 6adapter ° | 6®vol ution de
enjeux :

| 6attractivi,t® des territoires

| 6accessibilit® aux sones doéempl oi

I'évolution des déplacements.

ARTELIA 4360850/ JUILLET 2018 9
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1.3. FONCTIONNEMENT TERRIT  ORIAL

1.3.1. Démographique et habitat

1.3.1.1.1. UNE CROISSANCE CONTINUE DEPUIS LES ANNEES 60

1968 1975 1982 1990 1999

Population

Variation
annuelle
moyenne

Due au solde +0,8%
naturel

+0,8% +0,4% +0,4% +0,9% +0,9%

Due au solde +15,2% +5,9% +0,7% +2,8% +2,3% +3,8%
migratoire

(*Source : Recensement de la population INSEE 201 6, population municipale )

Avec une croissance démographique continue et particulierement soutenue notamment dans les

années 70 en | ien avec | a p®riurbani ssaitej Baonesdest unedaggl c
commune avec un fort dynamisme démographique.

On constate sur les dernieres décennies une dynamique de croissance supérieure sur le territoire
communalqgu 6 | & ®c h eAbdloeEauves fadt iasi partie des communes ayant le plus fort
taux de variation annuelled e | é6i nt er.communal i t ®

Variation annuelle moyenne de la
population en %

4.7
2009 3 2014 16

3,2
1999 4 2009 22
3,2
0 1 2 3 4 5
mEaunes MW Muretain Agglo
Cette dynamique démographique du territoire r ®s ul t e de | 6eff et elemul ® d
mi gratoire positif. Pour autant, ludegpartrmajeueede ld e p o p

croissance (3,8%), témoignant de la forte attractivité du territoire.

=
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1.3.1.2. UNE COMPOSITION DE LA POPULATION QUI SE MAINTIENT MAIS UNE FORTE MOBILITE

1.3.1.2.1. Une population jeune mais une diminution de la taille des ménages

La p o p u Eaunes estrelatvément jeune avec :

Une part des moins de 44 ans représentant 62% de la population communale (pour
comparaison cette part est de 57% sur le Muretain Agglo),

Une part des 60 ans et plus de 17% (pour comparaison cette part est de 21% sur le
Muretain Agglo).

Cette répartition de la populationt ® mo i g n e activiéé dui tératadireé pour les actifs travaillant
dans |l a zone dbéempl oi de Toul ouse

POP G2 - Population par grandes tranches d'ages

2009 |

L ~4 \A

. B

o

Da14 15423 30544 45 & 33 E0&74 7S ans
ans ans ans ans ans ou+

Sila populatond 6 Eaunes pos senahe familal (47% ads iménages sont des familles
avec enfant(s)), le taille des ménages continue toutefois a diminuer pour atteindre 2,5 personnes
par ménage en 2014.

Ainsi, sur les cing derniéres années, la part des ménages dbéune personne

augment® (+7,7%) sur | densemble des tranches
FAM G2 - Personnes de 15 ans ou plus vivant seules
selon I'age - population des ménages
2009 B o
|
0
40
20
20
10
[n]
158 s 153 40 & 358 653 B0 ans
12 ans 2d ans 32 ans 54 ans 54 ans T2 =ns au plus
5 gfcgraphie ou 01/01/2071) 2t RP2Z014 (géngraphiz ou

—
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1.3.1.2.2. Une importante mobilité de la population

En 2014, plus de 46% des ménages (soit 2641 personnes) implantés sur Eaunes étaient dans leur
logement depuis moins de 5 ans et 12% de la population (685 habitants) vivait sur la commune
depui s moi.ns ddédun an

A titre de comparaison, la part des ménages implantés sur le Muretain Agglo depuis moins de
5 ans était de 34% et la part de population vivant sur le territoire depuis moi ns doéun
8,6%.

La commune dOEaunes semble donc conna’ tre un ph®nc

relativement important sur son territoire.

1.3.1.3. UNE COMMUNE A VOCATION RESIDENTIELLE

Larépartitionduparcdel ogement s ur Haanesdéoaoigne desa vdcéation résidentielle
(95% de résidences principales).

En parallele, la faible part de logements vacants (4%),i | | ustre un march® de
la commune nécessitant un recours a la construction neuve pour accueillir de nouveaux habitants.

1.3.1.4. UNE EVOLUTION RECENTE DU PARC DE RESIDENCES PRINCIPALES

En 2014, le parc de résidences principales (RP) était principalement composé de logements de
4 piéces ou plus (72% des RP), et ce, en cohérence avec une prépondérance de la maison
individuelle (82%) sur le territoire.

Depuis les années 90, la commune connait toutefois une évolution de la typologie de ses
logements, ce dont témoigne le graphique ci-dessous.

LOG G1 - Résidences principales en 2014 selon le
type de logement et |a période d'achévement
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PARTIE A : DIAGNOSTIC

Depuis 1990, sur les 1 412 résidences principales réalisées, 377 sont des appartements (26%),
®volution directement |i®e " |l a r®allacommuneon doéop®tr

Le parc de résidences principales a ainsi significativement évolué avec une croissance de la part

des appartements dans la production de logements accompagn® dobéune offre de
petit (nombre moyen de piéces par appartement : 2,7 contre 4,7 pour les maisons) engendrant
notamment une évolution des formes urbaines sur le territoire.
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